Zmluva o ndjme bytu
¢ 011/002/2009/MBB/M

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika

Zmluvné strany

1. Prenajimatel : MBB a.s.
CSA 26
974 01 Banska Bystrica
zapisana v oddiele a.s., vo vloZke pod ¢.601/S
Okresnym stdom oddelenim obchodného registra
v Banskej Bystrici
v zastlpeni: Ing. Dubomir Bobédk, predseda predstavenstva
I1C0: 36 039 225
ICDPH: SK2020093504
a
2. Najomca: Juliana Weinbergerova
nar. o
bytom:
uzatvaraja tato
ZMLUVU O NAJME BYTU
L. I,
Predmet najmu
L) renajimatel =za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o©
poskytnuti financ¢nej zébezpeky prenechava ndjomcovi do uZivania byt &.B
26 nachadzajici sa na 5. poschodi obytného domu, stpisné &islo 5712 na
Medenej wulici &.3 v Banskej Bystrici ( dalej len byt ), ktorého je
prenajimatel vlastnikom.
Cl. II.
Opis bytu
1.) Byt Jje +vykurovany uGstrednym klGrenim, pozostdva =z dvoch obytnych
miestnosti, vedlaj8ich miestnosti a prislufenstva. PrisluSenstvom bytu
je pivnica ¢&.B 26 nachadzajuca sa v obytnom dome. Celkova vymera
podlahovej plochy bytu s pivnicou je 53,91 m2 , z toho podlahovd plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 51,12 m2 a celkovd podlahova plocha
pivnice je 2,79 m.
D) Byt Jje po kolauddcii uZivania schopny, v3etky predmety a zariadenia
nachadzajice sa v byte su funkéné.
ci. IXX.
Doba najmu
1.) Najom bytu vznik4d dfiom 01.04.2012 a uzatvdra sa na dobu urditu do

31.03.2015.



2.) Za podmienok dodrZania ustanoveni tejto zmluvy m& nédjomca pravo
opdtovne uzatvorit nédjomnt zmluvu na dobu urdéitd.

¢1. 1v.
Nijomné a dhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

L. ) Dricm podpisania tejto zmluvy Jje najomca povinny platit
prenajimatelovi nédjomné a uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

2.) Najomné a vysku mesacnych preddavkov na uthrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu stanovi ndjomcovi prenajimatel v evidenénom liste pre
vypocet thrady za uZivanie bytu vypracovaného spravcom, ktory Jje
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

3. ) Zmluvné strany beru na vedomie, Ze prenajimatel Jje oprévneny

jednostranne zmenit vySku néjomného a mesacnych preddavkov na 1dhradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spdsob ich platenia, ak to ustanovi
osobitny pravny predpis, a to od prvého dna nasledujicehc kalenddrneho
mesiaca. Uvedenu zmenu je sprévca povinny oznamit ndjomcovi pisomne.

4.) Niajomné spolu s preddavkami na plnenia je né&jomca povinny platit
mesacne do 15. dhia beiného mesiaca na ucet prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banska Bystrica , &. 4. 2627782578/1100. Uvadzat ¢&islo
najomnej zmluvy ako variabilny symbol.

Siuy) Ak n&jomca neuhradi najomné a preddavky mna plnenia poskytované
s uzivanim bytu riadne a vcas, mé& prenajimatel préve poiZadovat od
najomcu zaplatenie poplatku z omedkania vo vyske 2,5 promile dlZnej sumy
za kaZdy den omeSkania, najmenej v3ak 0,83 € za kaiZdy 1 zaCaty den
omesSkania.

6.) Prenajimatel sa& zavazuje roc¢né vyudtovanie preddavkov za plnenia
poskytované s uzZivanim bytu za predchddzajici kalenddrny rok doruéit
ndjomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spravcom.

7] Zmluvné strany sa doheodli, Ze rozuctovanie skuto&nych néakladov za
plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vykond nasledovne:

- podla celkovej plochy bytu: dodévku tepla,

- podla hodndt nameranych meradmi v byte: dodavku TOV  /teplej
uZitkove] vody/ a dodavku studenej vody a jej odkanalizovanie /v
tom dazdové voda/, dodavku tepla

- podla poétu byvajlcich o0sbéb: dodédvku elektrickej energie do
spoloénych ¢asti a zariadeni domu /vrédtane osvetlenia spoloénych
priestorov/ a servisné sluzby vytahov pre najomcov bytov od

druhéhc nadzemného podlazia.
8.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajGce z vyldtovania su splatné do 30
dni odo dna doruéenia vyucltovania ndjomcovi. Zmluvna strana, ktorad IJe
v omesSkani s platbou vyplyvajlcou =z vyuctovania Jje povinnad =zaplatit
druhej zmluvnej strane Grok z omeSkania vo vySke 2-nasobku diskontnej
sadzby NBS ro¢ne, platnej k prvému drfu omedkania =z dlZnej sumy, pricom
narok na nédhradu Skody tym nie Jje dotknuty.

1. V.
Priva a povinnosti z najmu

., Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom
na riadne uZivanie a zabezpecit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu. Odovzdanie bytu vykond spisanim zdpisnice o cdovzdani

a prevzati bytu, v ktorej sa opise najmd& stav bytu v Case Jeho
odovzdania nédjomcovi a podpisu ju obidve zmluvné strany

Za) Niajomca ma& popri prave uZivat byt aj pravo uzivat spoloéné
priestory a =zariadenia domu , ako aj poZivat ©plnenisa, ktorych
poskytovanie je spojené s uiivanim bytu.

Bl Najomca je povinny uZivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu
riadne a riadne poZivat ©plnenia, ktorych poskytovanie je spojené

s uzivanim bytu a to najma:
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nerusit a neobmedzovat vykon prév ostatnych né&djomcov bytov v bytovom
dome

odoberat teplo a teplu UZitkovd vodu z centralneho zdroja

dodrZiavat ustanovenia domovéhc poriadku

odstrénit z4vady a pod3kodenia, ktoré na inych bytoch , spoloénych
¢astiach a zariadeniach domu spdsobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Zija
v spolocnej domacnosti

umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny <¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
jeho bytu prenajimatelovi ( alebo jeho =zéstupcovi ), ak pdjde o opravu
spoloénych ¢asti a zariadeni domu pristupnych z jeho bytu , alebo oprava
je mnevyhnutna v zaujme iného najomcu

nezasahovat do spoloénych &asti a spoloénych zariadeni ( napr. rozvod
tepla, TOV, SV )

nezasahovat do meracej a regulacnej techniky

) N&djomca Jje povinny zabezpecit vykonanie drobnych oprdv v byte, starat

sa o beZni udrzbu bytu a hradit néklady s tym spojené.

2) N&jomca Je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu potrebu tych oprév, ktoré zndda
prenajimatel a umozZnit ich wvykonanie, inak zodpovedd za 3Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

50 Najomca nesmie vykonavat stavebné Auapravy ani inu podstatnda zmenu

v byte bez pisomného sihlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak
nadjomca vykond stavebné dpravy bez sidhlasu prenajimatela, prenajimatel
m& préavo, poZadovat od né&jomcu pri odovzdani bytu alebo pocas najmu
bytu, aby byt dal do pévodného stavu alebo zaplatil skutocnu Skodu,
ktoréd tymito upravaml prenajimatelovi vznikla.

= Ak na stavebné dpravy v byte vydé prenajimatel pisomny sihlas,

najomca ich vykond na vlastné naklady bez naroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zaniku najmu uplynutim doby alebo vypovedou.

2 Najomca nesmie dat byt do podnajmu bez pisomného stihlasu

prenajimatela.

5 Najomca Je povinny do Jedného mesiaca oznédmit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu zmenu skutocnosti rozhodujucich
pre uréenie vySky mesadénych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim
bytu /zmena poctu o0sdb byvajucich v byte a pod./.

) Pri skoneni ndjmu bytu je nadjomca povinny odovzdat prenajimatelovi
v den skon€enia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké je obvyklé pri riadnom uZivani
a udribe bytu, inak zodpovedd za  Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykond spisanim
zadpisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opise najmid stav bytu
v Case Jjeho odovzdania prenajimatelovi a podpi3u ju obidve zmluvné
strany.

) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstrénit =zavady bréaniace
riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi Jje vykon prava nédjomcu uZivat byt
ohrozeny, m& néjocmca prave po predchddzajlcom upozorneni prenajimatela
zavady v nevyhnutnej miere odstréanit a poZadovat od neho nahradu udelne
vynaloZenych nakladov.

) Ak najomca porusi ustanovenia § 711 odst.l, Obcianskehc =zakonnika
stihlasi , Ze né&jom Dbytu zanikne podla § 710 odst.l Ob&ianskeho
zakonnika.

) Prenajimatel mé& prévo po zaéniku nédjmu bytu odpocitat z poskytnutej
finanénej zé&bezpeky nezaplatené n&jomné a tGhrady =za plnenia
s uZivanim bytu, ako 1 nadklady =za spbsobent Skodu v zmysle ¢&l. IV
Zmluvy o poskytnuti financ¢nej zabezpeky.

) Najomca je povinny 30 dni pred uplynutim doby na&jmu stanovenej v &l.
ITI. ods. 1 tejto NZ, predloiit potvrdenie o prijme =za poslednych 6
mesiacov prenajimatelovi.



Cl. VI.
Skoncéenie najmu

g I V pripade, #Ze prenajimatel bude byt uvedeny v &l. 1 tejto zmluvy
predavat, m& néjomca predkupné préavo k tomuto bytu.
2.1 N&jom bytu sa konéi: a/ dnom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,
b/ pisomnou dohodou nadjomcu a prenajimatela,
c/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.1l, Obc¢ianskeho zakonnika

3. Vypovednd lehota je tri mesiace a zac¢ina plynit prvym dnom
kalendadrneho mesiaca nasledujuceho po dorueni vypovede druhej zmluvnej
strane.

Cl. VII.

Zaveredéné ustanovenia

1.) Najomca podpisom tejto zmluvy dava v zmysle & 7, ods. 1 a 2 zakona ¢.
428/2002 Z.z. suhlas, aby jeho osobné udaje a rodné ¢islo, boli pouiité
a spracované len pre ucely ustanovené touto zmluvou.

2:) Tato zmluvu mczZno zmenit len pisomnou dohedou oboch zmluvnych stran.
Ustanovenie &léanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

3] Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obc&ianskeho
zakonnika.

4.) Taéto zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu oboch zmluvnych stran a
G&innost dfiom nasledujtcim po zverejneni v zmysle zdkona ¢islo 546/2010
ZheBoanss

5.) Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrii
2 vyhotovenia,l vyhotovenie spravca a 1 vyhotovenie najomca.

6.) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu

porozumeli, tito nebola uzatvorend v tiesni ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienck a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuja.
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Banska Bystrica : CSA26
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